inzercia

Aké su vase ndklady na nehnutelnosti?

Nehnutelnosti predstavuju vyznamnu
¢ast' investicného majetku kazdého
mesta ¢i obce. Ich vyuZivanie

a spravovanie je ¢asto spojené

s vysokymi financ¢nymi ndkladmi,
pricom c¢asto krdt nie je zndma ich
vyska na konkrétnu budovu.

Od 1. janudra 20089 vstupia

do platnosti zdsadné zmeny

v tctovnictve samospravy
suvisiace so zavddzanim
medzindrodnych Gc¢tovnych
standardov IFRS. Detailny prehlad
o stave a vyuZivani nehnutelnost(
vo viastnictve, resp. sprave mesta/
obce zabezpeci bezproblémovy
prechod na novy spdsob ucltovania
majetku. Vyber vhodnej stratégie
sprdvy a efektivneho vyuZivania
nehnutelnosti md vyznamny dosah
na riadenie samospravy

a predstavuje klucovy faktor
zvysovania hospoddrnosti.

Najvhodnejsi sposob ako zistit aktudiny stav
avyuzivanie priestorov, je vykonat analyzu
nehnutelnosti vo viastnictve, resp. sprdve kon-
krétneho mesta alebo obce. Analyza nehnu-
telhostije stibor mnohych cinnosti a postupov
smerujticich k identifikovaniu ndkladovych

a priestorovyich Uspor s prihliadnutim na drover
zamestnanosti v organizdcii, technické
atechnologické potreby, ako aj aspekty pre-
vddzkovych a investicnych vyidavkov. Prostred-
nictvom analyzy nehnutelnosti mozno odkryt
zdroje Uspor, zlepsit priestorové vyuZitie, ulahcit
rozhodovanie o kiipe alebo predaji alebo ndjme
nehnutelnostf a o investicnej vystavbe. Analyza
nehnutelnosti zabezpedi optimalizdciu ndkla-
dov, vyuZitia priestorov a je to délezity zdroj

na tispesné strategické rozhodnutia. Presné
informdcie o stave nehnutelnostisi zdkladomn
nového a moderneho mesta/obce, ktoré poznd
svoje potreby a dokdze ich riesit. Ndpadov na
investovanie vyplyvajticich z vysledkov analyzy
nehnutelnostije velmi velg, ale zvycajne chybaji
finanéné prostriedky. To je problém, ktory vie
pomenovat takmer kaZdy - aviak v sacasnosti
Jje mozné vyuzit na ich realizdciu prostriedky

z eurofondov prostrednictvom réznych vyziev
na predkladanie Ziadosti o nendvratny financny
prispevok, Jednou z nich je aj obnova
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a rekonstrukcia nehnutelnosti (rekonstrukcia
$kal, kultdrnych pamiatok a pod,). Na zdklade
analyzy nehnutelnosti moZno presne urcit po-
trebu externého financovania a potom vybrat
vhodny operacny program na financovanie
projektu. Na zdklade vzdjomnej spoluprdce sme
u# pomohli ziskat finanéné prostriedky z euro-
fondov vo vyike niekolko milionov slovenskych
kordn napr. pre obec Murdn a mestd Hurbano-
vo, Martin, Medzilaborce...

Pri spracovdvani analyzy nehnutelnostisme
sa v niektorych pripadoch stretli s pociatocnou
nedéverou vodi jej opodstatnenosti. Na ilustra-
ciu jeden priklad: na ulici bolo péit nehnutefhostj,
na ktoré nikto nevedel identifikovat vyiku
ndkladov na opravy a idrzbu a ani spotrebu
energi. Tieto informdcie boli evidované iba ako
jeden blok ndkladov. Naklady na energie boli
ovela vy$Sie ako vo vediajej budove. Ako zistite
fakt, 7e nehnutelhost je potrebné rekonstruovat
alebo vykonat iné opatrenie? RieSenim je presnd
identifikdcia a evidencia vietkych ndkladov

a investicnych potrieb. lba ak dokdzZete presne
identifikovat'vzniknuté naklady, viete ich zniZit
alebo Upine eliminovat. Niekedy staci investovat
v sprdvnom ¢ase na sprdvnom mieste av konec-
nom désledku tak dokeZete z dihodobého hla-
diska usetrit nemalé financné prostriedky, ktoré
by ste mohli vyuzit ovela efektivnejsie. Poznanie
vyuzitelhosti administrativiych priestorov a
nadstandardnych pléch poméze vyrazne zniZit
ndklady a mnohokrdt vedie k logickejsiemu
usporiadaniu pracovnych miest.
Na ilustrdciu: ak prestahujete niekolko kance-
Idrii do inych doteraz dostatocne nevyuZitych
priestorov, vyrazne usporite energie. Vtychto
priestoroch nebude po zmendich potrebné
vykurovanie ani elektrickd energia.
Prostrednictvom analyzy nehnutelnosti
ziska mesto/obec podrobny prehlad o skutocne
spotrebovanych ndkladoch na prevddzku sledo-
vanych nehnutelhosti, o ndakladoch stuvisiacich
so stcasnym organizacnym usporiadanimm,
o tom, ¢i je budova efektivne obsadend, ako j
ovyhodnosti, resp. nevyhodnosti prendjmov
nehnutelného majetku.
Analyza nehnutelhosti nie je povinnd
— aviak zabezpetuje prehlad a poriadok nielen
v Uictovnictve, ale aj evidencii ndkladov mesta
Ciobcee. |
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