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Uvod

Chcete mat aktualne informacie o novych moZznostiach a povinnostiach Y i
v oblasti Uctovnictva, dani, auditu a outsourcingu vyplyvajucich z
platnej legislativy SR? Neviete ako na to? Sklste sa obréatit na nas!

Ponukame Vam aktualne informécie a rieSenia problémov.

Analyza nehnutelnhosti

Nehnutelhosti predstavuju vyznamnu ¢ast
investi¢ného majetku kazdého mesta ¢i obce. Ich
vyuZivanie a spravovanie je Casto spojené s
vysokymi finanénymi nakladmi, pri¢com velakrat ich
nie je mozné presne alokovat . Od 1. januara 2009
vstupili do platnosti zasadné zmeny v Gctovnictve
suUvisiace so zavadzanim medzinarodnych tctovnych
Standardov IPSAS. Detailny prehlad o stave a
vyuzivani nehnutelnosti (vo vlastnictve, resp. v
sprave mesta / obce) zabezpeci bezproblémovy
prechod na novy spo6sob Uctovania nielen majetku.
Vyber vhodnej stratégie spravy a efektivneho
vyuzZivania nehnutelnosti ma vyznamny dosah na
riadenie samospravy a predstavuje klicovy faktor
zvySovania hospodarnosti.

Najvhodnejsi sposob ako zistit aktuélny stav a
vyuzivanie priestorov, je vykonat analyzu
nehnutelnosti vo vlastnictve, resp. sprave
konkrétneho mesta alebo obce. Analyza
nehnutelnosti je sibor mnohych ¢innosti a
postupov smerujicich k identifikovaniu nakladovych
a priestorovych Uspor s prihliadnutim na Groven
zamestnanosti v organizacii, technické a
technologické potreby, ako aj aspekty
prevadzkovych a investi¢nych vydavkov.
Prostrednictvom analyzy nehnutelnosti mozno
odkryt zdroje tspor, zlepsit priestorové vyuZzitie,
ulahcit rozhodovanie o kupe alebo predaji alebo
najme nehnutelnosti a o investi¢nej vystavbe.

Analyza nehnutelnosti zabezpeci optimalizaciu
nakladov, vyuZzitia priestorov a je to dolezity zdroj
na Uspesné strategické rozhodnutia. Presné
informécie o stave nehnutelnosti su zakladom
nového a moderného mesta / obce, ktoré pozna
svoje potreby a dokaze ich riesit .

Néapadov na investovanie vyplyvajucich z vysledkov
analyzy nehnutelnosti je velmi vela, ale zvycajne
chybaju financné prostriedky. To je problém, ktory
vie pomenovat takmer kazdy - av3ak v stiCasnosti je
mozné vyuzit na ich realizaciu finan¢né zdroje z
eurofondov prostrednictvom réznych vyziev na
predkladanie Ziadosti o nenavratny financny
prispevok, alebo sa zapojit do PPP (Public Private
Partnership, verejno-stikromné partnerstvo)
projektov. Jednou z nich je aj obnova a
rekonstrukcia nehnutelnosti (rekonstrukcia $kal,
kultdrnych pamiatok a pod.) Na zaklade analyzy
nehnutelnosti moZzno presne urcit potrebu
externého financovania a potom vybrat vhodny
operacny program na financovanie projektu.

Na zaklade vzajomnej spoluprace sme uz pomohli
ziskat finan¢né prostriedky z eurofondov vo vyske
niekolko miliénov slovenskych kortn napr. pre obec
Muran a mesta Hurbanovo, Martin, Medzilaborce, a
i.

Autor ¢lanku: Lenka 'T'upekové, Senior Finance
Consultant
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Nakladanie s majetkom
dzemnej samospravy

Sprava majetku, ako aj nakladanie a hospodarenie

s majetkom, predstavuju aktivity, prostrednictvom
ktorych institticie obecnej a regionalnej tzemnej
samospravy realizuji Cast svojej ekonomickej
funkcie. Zmeny ekonomickych, politickych

a hospodarskych Struktar v poslednych rokoch si
vyziadali hladanie efektivnejSich rieSeni a novych
manazérskych metdd aj v tejto oblasti riadenia.
Jednym z rozSirujlcich sa stucasnych trendov je fakt,
Ze aktivne vlastnictvo majetku postupne nahradza
pasivnu drzbu majetku. Otazkou je, ako riadit
vlastnictvo majetku tak, aby prinieslo maximalnu
efektivnost ?

Primarnym zéakladom je vytvorenie Uplnej,

spravnej, aktualnej a jednotnej Gictovnej

a analytickej evidencie majetku ako aj nakladov

a prinosov s nim spojenych. Z uvedeného hladiska
castymi nedostatkami zistenymi pri auditoch

a analyzach majetku su: neuplna alebo duplicitna
evidencia majetku (ten isty majetok je v evidencii
uvedeny viackrat), neexistujuca jednotna metodika
odpisovania majetku a nespravne urcena vyska
odpisov, nespravne vykonand inventarizacia
majetku, neuvadzanie zostatkovej hodnoty majetku,
evidencia majetku bez jeho ocenenia, pripadne
situacia, ked’ sa odpisovana a neodpisovana zlozka
majetku v Gctovnictve Gzemnej samospravy
nesleduju oddelene, ale spolocne ako jedna zlozka,
ktora je cela zaradena do odpisovaného majetku.
Tieto skutocnosti s v rozpore so Zakonom ¢.
431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov a d’alSimi zakonnymi opatreniami a vedu
ku skreslovaniu Gdajov vo finan¢nych vykazoch.
Okrem vlastnej internej analytickej evidencie je pri
nehnutelnom majetku nevyhnutné zabezpecit
spravnu evidenciu nehnutelnosti v katastri. Zakon ¢.
138/1991 Zb. o majetku miest a obci v zneni
neskorsich predpisov a Zakon ¢. 446/2001 Z. z.

o majetku vyssich tzemnych celkov (VUC) stanovuju
povinné lehoty na podanie navrhu na zapis

vlastnickeho prava k majetku. Z Katastralneho
zakona €. 162/1995 Z. z. vyplyva d’alej institiciam
samospravy povinnost v lehote do 30 dni od
vydania rozhodnutia alebo zistenia zmeny v tdajoch
sQvisiacich s evidenciou nehnutelnosti zaslat tieto
informacie na prisluSna spravu katastra.

Sucasna majetkova pravna Uprava umoziuje
inStiticiam samospravy nakladanie s vlastnym
majetkom vo forme jeho prenajmu alebo predaja.
Castym problémom je uréenie vy3ky ceny prenajmu
alebo predaja hnutelného i nehnutelného majetku.
Cena prenajmu alebo predaja by sa mala pohybovat
na drovni priemernej trhovej ceny, resp. na drovni
primeranej ceny stanovenej na Urovni vSeobecnej
hodnoty majetku podla Vyhlasky Ministerstva
financii SR ¢. 86/2002 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Castokrat je viak cena prenajmu
alebo predaja stanovena na vyrazne nizsej drovni.
V tejto suvislosti je potrebné uviest, Ze predaj
nehnutelného majetku Statu alebo obce za cenu
niZSiu ako je trhova cena je definovany v zmysle
Zéakona €. 23171999 Z. z. o §tatnej pomoci ako
nepriama forma Statnej pomoci, na ktoru sa

v zavislosti od vysky poskytnutej pomoci vzt ahuje
oznamovacia povinnost a kontrolné pravomoci.
InStitdcie Uzemnej samospravy ako aj nimi
vytvorené organizéacie st povinné svoj majetok
zvelad'ovat, chranit a zhodnocovat a to v prospech
rozvoja samospravy a jej obcanov, ako aj tvorby

a ochrany Zivotného prostredia. Splnenie tejto
povinnosti je v niektorych pripadoch zalezitost ou
vytvorenia efektivneho vnutorného kontrolného
systému samospravy, v inych pripadoch je to otdzka
zabezpecenia dostatocného objemu financnych
prostriedkov na realizaciu investi¢nych rozvojovych
a kultarnych projektov. Je tlohou institdcii tzemnej
samospravy, aby vcas identifikovali potreby

a nedostatky v oblasti spravy a nakladania

s majetkom a presli od vlastnictva majetku k
aktivnemu a hospodarnemu riadeniu vlastnictva.
Autor ¢lanku: Miriam MarciSova, Finance Consultant
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Zmena vySky minimalnej
mzdy od 1.1.2009

VySka minimalnej mzdy je od 1.1. 2009 do 31. 12.
2009 nasledovna:

e za kazdu hodinu odpracovani zamestnancom
1,698 €,

e za mesiac 295,50 € pre zamestnanca
odmenovaného mesac¢nou mzdou.

Zamestnancovi patri minimalna mzda vo vyske
1/174 zo sumy mesacnej minimalnej mzdy za
kazdu hodinu odpracovani zamestnancom, ak jeho
ustanoveny tyZdenny pracovny cas je 40 hodin. Ak
je ustanoveny tyzdenny pracovny ¢as zamestnanca
nizsf ako 40 hodin, suma minimalnej mzdy
vyjadrend v slovenskych korunach za hodinu sa

Umerne zvysi.

Zamestnancovi odmenovanému mesac¢nou mzdou,
ktory méa dohodnuty kratsi tyzdenny pracovny cas
alebo neodpracoval v mesiaci vSetky pracovné dni,
patri miniméalna mzda vo vySke zodpovedajucej

odpracovanému casu.

U doméckych zamestnancov sa na Gcely tohto
zakona povaZzuje za odpracovanu hodinu odvedena
hodina prace podla normy spotreby prace
ustanovenej zamestnavatelom.

Doplatok k minimalnej mzde

Ak mzda zamestnanca nedosiahne v kalendarnom
mesiaci vySku minimalnej mzdy, aj ked’
zamestnanec odpracoval plny pracovny cas v
mesiaci ustanoveny zamestnavatelom,
zamestnavatel poskytne zamestnancovi doplatok,
ktory predstavuje rozdiel medzi sumou minimalnej
mzdy ustanovenou na prislusny kalendarny rok a
dosiahnutou mzdou. Pri vypocte doplatku sa do
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dosiahnutej mzdy zamestnanca nezahffia mzda za
pracu nadcas,

mzdové zvyhodnenie za pracu vo sviatok, mzdové
zvyhodnenie za nocnu pracu a mzdova kompenzacia
za stazeny vykon prace. Do po¢tu odpracovanych
hodin sa nezahfiaja hodiny prace nadcas.

ZvySenie minimalnej mzdy
Zamestnavatel, ktory pri odmenovani zamestnancov
postupuje podla Zakonnika prace, méze so
zastupcami organov odborovych organizacii
dohodnut vy3siu minimalnu mzdu, ako je
ustanovena pravnymi predpismi; ak u
zamestnavatela nepdsobia zastupcovia organov
odborovych organizéacii, moze tak ustanovit svojim
rozhodnutim. Pre ¢lenov druzstiev, u ktorych je
podla stanov podmienkou ¢lenstva aj pracovny

vzt ah, mozno vy38iu minimalnu mzdu ustanovit
uznesenim Clenskej schodze.

Zmena vySky minimalnej mzdy

Sumy minimalnej mzdy sa ustanovuju vzdy na
obdobie od 1. januara do 31. decembra. Nariadenie
vlady, ktorym sa ustanovi vySka miniméalnej mzdy,
sa uverejni v Zbierke zdkonov Slovenskej republiky
najneskdr 1. novembra kalendarneho roka
predchadzajiuceho kalendarnemu roku, na ktory sa
urcuje suma minimalnej mzdy.

V suvislosti so zmenou vySky minimalnej mzdy sa
meni aj tabulka platenia poistného, ktort najdete na
http://www.socpoist.sk/tabulka-platenia-
poistneho-od-1-januara-2008/924s



http://www.socpoist.sk/tabulka-platenia-poistneho-od-1-januara-2008/924s
http://www.socpoist.sk/tabulka-platenia-poistneho-od-1-januara-2008/924s

centire :
INFO Outsourcing :5ice,

¢innostiach

ZvysSenie nezdanitelnej Casti
zakladu dane

S acinnost ou od 1. marca 2009 sa novelou zakona
o dani z prijmov ¢. 60/2009 Z. z., ktorou sa meni a
dopliia zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v
zneni neskorSich predpisov, okrem inych zmien a
dopinkov, zmenila vy$ka nezdanitelnej Casti zakladu
dane u fyzickych osdb na zdanovacie obdobie rokov
2009 a 2010 takto:

Nezdanitelna ¢ast zakladu dane na dafovnika

- ak je zaklad dane danovnika rovny alebo je nizsi
ako 15 387,12 eura je 4 025,70 eura

- ak je zaklad dane danovnika vy3si ako 15 387,12
eura je rozdiel medzi sumou 7 872,48 eura a jednej
Stvrtiny zdkladu dane danovnika

Ak je tato suma nizSia ako nula, nezdanitelna cast

zakladu dane rocne na danovnika sa rovna nule.

Vzhladom na Gcinnost novely zédkona o dani z
prijmov od 1. marca 2009, pri vypocte preddavkov
na dan z prijmov zo zavislej ¢innosti sa
zamestnancom v mesiaci januar a februar 2009
uplatni 1/12 nezdanitelnej Casti zakladu dane zo
sumy 3 435,27 eura (286,27 eura mesacne) podla
znenia zdkona o dani z prijmov Gcinného do 28.
februara 2009.

Od 1. marca 2009 bude zamestnavatel uplatriovat
1/12 nezdanitelnej Casti zadkladu dane zo sumy 4
025, 70 eura takto: 335,475 eura, po zaokruhleni

335,47 eura.

Efektivne riadenie spoloénosti predpoklada skibenie Centire, s.r.o.

najnovsich informacii z viacerych oblasti. Preto Vam Bratislava, Zahradnicka 72, 02/5010 9800

taktiez ponikame moznost’ zasielania noviniek z oblasti Banska Bystrica, Dolna 62, 048/4123 231

riadenia, eurofondov a inych dotaénych zdrojov. KoSice, Letna 45, 055/6829 353

V pripade zaujmu nas kontaktujte: info@centire.com Redakéna rada: Lenka Tupekova, Senior Finance Consultant

www.centire.com
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